Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIV/202/2017

Rady Gminy Radziejowice z dnia 9 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RADZIEJOWICE DLA FRGAMENTOW WSI SLABOMIERZ | TARTAK BRZOZKI (obreb ew. Tartak)

Studium w zakresie:

e podwyzszeniu do min.50%
wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dziatki,

e obnizenie wskaznika
zabudowy z 70% na nizszy
wskaznik zabudowy i
utwardzenia

e obnizenia maksymalnej
wysokosci zabudowy do 12 m
definiujgc wysokos¢ zgodnie z
projektem Kodeksu
urbanistyczno-
architektonicznego.

Aby poprzeé swoj wniosek

argumentami, ponizej

przedstawiam uzasadnienie swojej
prosby.

Dziatki bedgce moja wiasnosciag

zostaty przed laty kupione przez

zdrowotnej, oraz
zabudowy
mieszkaniowej wraz

z towarzyszacg
infrastrukturg
techniczng, obstugg
technicznag

i gospodarcza terenu
oraz komunikacja,

a takze z mozliwoscig
pozostawienia
dotychczasowego
uzytkowania terenu.
Wytyczne szczegdtowe
dla planéw miejscowych
minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki
1500m2z wyjgtkiem
terenéw pozostawionych
w dotychczasowym
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podwyzszajgc do
40%




moich rodzicéw od Powiatu
Zyrardéw w drodze licytaciji jako
dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng dla
naszej rodziny. Zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna
gwarantowato Studium jak i
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenow wsi
Tartak Brzdzki oraz Stabomierz.
Prawo miejscowe ustalato funkcje
mieszkaniowg 0 wysokosci
zabudowy do 2 kondygnaciji, stato
na strazy zrbwnowazonego
rozwoju gwarantujgc minimalng
powierzchnig biologicznie czynng
na dziatkach 50% jej powierzchni.
W momencie zakupu dziatek ich
sgsiedztwo stanowita zabudowa
jednorodzinna, by¢ moze
siedliskowa oraz sady. Zapisy
prawa miejscowego dla zamiaru
osiedlenia sie byly bardzo
dogodne. Zaproponowane projekty
zapiséw Zmiany Studium
wprowadzajgce na teren
bezposrednio przylegajacy do
mojej dziatki funkcje UT1 stanowi
powazne zmiany w stosunku do
pierwotnych ustaleh
planistycznych. Analiza
dotychczasowych zapiséw
zaréwno planu miejscowego jak i
Studium gwarantowata nam
dogodne warunki zamieszkania.
Obecnie proponowane zapisy
powoduja, iz teren graniczgcy
bezposrednio z nasza dziatkg
bedzie terenem o najwiekszej
intensywnosci zabudowy i
najmniejszej powierzchni

biologicznie czynnej w catej gminie.

Zamieszkanie w takim sgsiedztwie
z doswiadczenia terenu u zbiegu
ulic letniskowej i Wiejskiej, w
powazny sposéb ogranicza, o ile
wrecz nie uniemozliwia
wybudowanie przez nas na naszej
wiasnosci domu jednorodzinnego,
gdyz ucigzliwos¢ planowanej

przeznaczeniu, dla
ktérych minimalna
powierzchnia dziatki
wynika

z obowigzujacych
planéw miejscowych
wysokos¢ zabudowy —
max. 14 m,
maksymaing
powierzchnig zabudowy
- 70% powierzchni
dziatki,

powierzchnie
biologicznie czynng —
min 30% powierzchni
dziatki.




funkcji uniemozliwi¢ moze

swobodne wspdtistnienie tych

funkcji. W planie miejscowym
gminy Radziejowice w art. 15 ust.1
pkt 4 znajduje sie istotny z mojego
puku widzenia zapis(...): ,Dla
terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem A,UT, o

podstawowym przeznaczeniu dla

lokalizacji ustug turystycznych,
rekreacji i wypoczynku, ustala sie:

(...) dziatalnos¢ turystyczno-

rekreacyjna nie moze powodowac

kolizji z formami uzytkowania
terenéw potozonych w sgsiedztwie,
ani powodowac zagrozenia dla
srodowiska przyrodniczo-
kulturowego,(...)”

Wiele wskazuje na fakt, izw

proponowanej Zmianie Studium

zapis taki winien sig znalezc¢.

W momencie pozyskania informaciji

0 wytozonym do publicznego

wglgdu projekcie Zmiany Studium

pozwolitam sobie na analize
ustalen zaréwno planow
miejscowych w gminie

Radziejowice jak rowniez

dotychczasowych zapiséw

Studium. Odniostam swoje

poréwnania do ustalen dla terenéw

MN oraz UT jak rowniez PU.

e W obowigzujgcym mpzp dla
fragmentu wsi Tartak Brzozki
(uchwata nr XL/222/2010 Rady
Gminy Radziejowice z dnia 23
marca 2010 r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Radziejowice dotyczacego
fragmentu wsi tartak Brzézki
(obreb ew. Tartak)
ograniczonego ulicami:
Letniskowg, Polng Goérng
Wiejska) powierzchnia
biologicznie czynna dla
terenéw MN ustalona jest na
poziomie min.50% dziatki. Dla
funkcji UT — pokrewnej z




wprowadzong obecna zmiang
studium dla terenéw UT1,
powierzchnia ta ustalona
zostata na poziomie min.50%
terenu (dla terenéw MN-
odnosi sie do dziafki, zas dla
terenu UT- do terenu), przy
jednoczesnym wskazniku
intensywnosci dla tej funkciji
nie wigcej niz 0,3 i wysokosci
obiektow do 2 kondygnaciji i 9
m do kalenicy.

W planie ogélnym gminy (
uchwata nr XV/83/2004 Rady
Gminy w Radziejowicach z
dnia 11 lutego 2004 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Radziejowice) ustalono
réwniez wskazniki dla takich
funkcji jak PP ( dziatalno$é
produkcyjno-przemystowe;j),
PG ( dla obiektéw dziatalnosci
gospodarczej) jak réwniez
terenow PG/U( tereny
potozone wzdtuz drogi
krajowej S, podstawowe
przeznaczenie terenow:
lokalizacja obiektéw
dziatalnosci gospodarczej i
ustugowe;j i UT (ustug
turystycznych, rekreacji i
wypoczynku). Wielko$¢
powierzchni biologicznie
czynnych ustalono na
poziomie odpowiedni: PP-
30%, PG — 30%, PG/U- 40%,
UT- 50%. Ustalenia dla
terenéw o funkcji przemystu,
magazynéw, dziatalnosci
gospodarczej i ustug
potozonych wzdtuz drogi
ekspresowej w zakresie p.b.cz.
(powierzchni biologicznie
czynnej) zrébwnujg sie z nowo
wprowadzonym terenami UT1,
ktére sg w granicach
chronionego krajobrazy, wsrod
zabudowy mieszkaniowej




jednorodzinnej. Takie ustalenia
planistyczne, z punktu
widzenia urbanistyki, w skali
gminy budzi zastanowienie i
zaniepokojenie.

e W przedstawionej Zmianie
Studiu znajdujg sie rowniez
dotychczasowe zapisy
Studium odnoszgce sie do
terenéw o funkgji UT. Dla tej
samej funkcji UT ustalenia sg
zréznicowane ze wzgledu na
istnienie obszaru chronionego
krajobrazu. Dla terenéw UT
znajdujacych sie w
Bolimowsko-radziejowickim
Obszarze Chronionego
Krajobrazu ustanawiajg one, iz
powierzchnia biologiczne
czynna winna ksztattowac sie
na poziomie 50%. Tereny UT1
bedace przedmiotem Zmiany
Studium (dziatka 101) znajduja
sie wlasnie w granicach
Bolimowsko-Radziejowickiego
z dolina srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Argument ten
bezsprzecznie przemawia za
wprowadzeniem korekty w
Zmianie Studium na zapis o
min.50% p.b.cz.

e Nawet zapisy dla terenéw sie
nie zurbanizowanych, jakimi
bezsprzecznie sg tereny o
funkcji PU3- obszary
przeznaczone do
wielofunkcyjnego rozwoju
dziatalnosci gospodarczej,
ustalajg maksymalna
powierzchnig zabudowy) i
maksymalna wysokos¢
zabudowy — do 10 m (dla
dziatki nr ew.101 —14m

Jak zatem wskazuje przedstawiona

przeze mnie analiza zapiséw

planéw miejscowych i Studium
wniosek moj o obnizenie wysokosci
zabudowy, podwyzszenie
wskaznika biologicznie czynnej




oraz o korekte wysokosci zadajg
sie by¢ uzasadnione.”

19.04.
2017

W zwigzku z wytozeniem projektu
Zmiany Studium gminy
Radziejowice do publicznego
wgladu i zapoznaniu si¢ z
ustaleniami tegoz dokumentu
wnosze uwage dotyczgcyg
przeznaczenia, na ktorej znajduje
sie moja dziatka o numerze
ewidencyjnym 233 we wsi Tartak
Brzézki, a potozonej bezposrednio
przy drodze — ul. Mszczonowskiej.
Wspdélnie z mezem nabyliSmy te
nieruchomos¢ od Gminy
Radziejowice jako dziatke
budowlang z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniows i ustugi.
Wigzalismy z nig plany na
przysztos¢ albowiem zamiarem
naszym byta budowa domu
rodzinnego z dala od zgietku
miasta z mozliwoscig prowadzenia
nieucigzliwej dziatalnosé
gospodarczej (kancelaria
prawnicza, ewentualnie
architektoniczne biuro projektowe).
Po zapoznaniu sie z przedstawiona
w dnia 15.02.2017 r. do 17.03.2017
r. zmiang studium gminy
zaskoczona zostatam zapisem,
wedle ktérego dziatka moja, nabyta
w drodze licytacji od Gminy za
cene dziatki budowlanej o funkcji
MN/U zakwalifikowana jest do
terenow RE2 — obszary korytarzy
ekologicznych i uzytkéw zielonych
wzdtuz ciekéw wodnych do
pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu jako tereny pastwisk,
zadrzewien i tgk. Wnosze o
przywrocenie przeznaczenia jej
dziatki zgodnie z przeznaczeniem,
o ktérym zapewniona zostatam
formalnie w momencie jej zakupu
od Gminy czyli przywrdcenie jej do
funkcji co najmniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W
przeciwnym razie rozwaze
mozliwo$¢ skorzystania zapiséw

Dz. nr
ew.233 we
wsi Tartak
Brzézki

Dziatka potozona jest
poza granicami
obszaréw objetych
Zmiang Studium

Uwaga
nieuwzgled
niona

uwaga
nieuwzgled
niona

Zmiana Studium
zgodnie z uchwatg
w sprawie
przystgpienia do
sporzadzenia
zmiany studium
dotyczy dwdch
obszaréw: -
obszaru w
Stabomierzu
(dziatka nr 101)
oraz obszaru w
miejscowosci
Tartak Brzozki
(obreb ew. TartaK)-
w sgsiedztwie
zbiornika wodnego.
Dla powyzszych
obszaréw
okreslono strefe
UTL1.

Strefe RE2, w
ktorej potozna jest
dziatka nr ewid.233
wyznaczono w
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy
Radziejowice
przyjetym uchwatg
Nr XLI1/213/2006 r.




ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
art. 36 ust.1 i2 tj. odszkodowania
badz wykupu nieruchomosci przez
gmine.
Art.36
1.Jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego
zmiany, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposoéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczenie
stato sie niemozliwe bgdz istotnie
ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze z
zastrzezeniem ust.2 zadac od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkode, albo,2)
wykupienia nieruchomosci lub jej
czesci,
2)Realizacja roszczen, o ktérych
mowa w yst.1, moze nastgpi¢
réwniez w drodze zaoferowania
przez gming witascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu,
nieruchomosci zamiennej. Z
dniem zawarcia umowy zamiany
roszczenia wygasaja,
3) Jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego
zmiang, warto$¢ nieruchomosci
ulegta obnizeniu albo uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomosg¢ i
nie skorzystat z praw o ktérym
mowa w ust.1i2, moze zadac¢ od
gminy odszkodowania réwne
go obnizeniu wartosé
nieruchomosci.

19.04.
2017

)

,P0O zapoznaniu sie z projektem
studium zamieszczonym na
stronach Gminy Radziejowice oraz
uczestnictwie w dyskusiji publicznej
zorganizowanej w dniu 28.02.2017
r. w placowce Urzedu Gminy moje
zaniepokojenie wzbudzito kilka
kwestii zwigzanych z poprawnoscig
wykonania projektu, i tak:

1. ,Projekt studium jest niespdjny z

Obszar
Zmiany
Studium

UT1 strefa aktywnosci
gospodarczej w kierunku
ustug turystyki, sportu,
rekreacji i wypoczynku,
hotelarstwa,
gastronomii, dziatalnosci
biznesowej,
konferencyjno-
szkoleniowej,
zamieszkania

Uwaga
czesciowo
uwzgledni
ona

Uwaga
czesciowo
nieuwzgled
niona

Uwaga
czesciowo
uwzglednio
na

Uwaga
czesciowo
nieuwzgled
niona

W projekcie
Zmiany Studium
dokonano korekty
wytycznych
szczegotowych dla
panow
miejscowych
dotyczacych
warunkéw
zabudowy:




faktycznym zagospodarowaniem
terenu wsi Tartak Brzézki.

W projekcie nie uwzgledniono
terenéw UT przeznaczonych pod
ustugi i turystke tj. obszaru na
ktérym od 2001 r. budowane jest

centrum hotelowe i SPA ,Afrodyta”.

Teren obejmujgcy dziatki 190/2,
189/5, 189/6 oraz 189/7 i 189/8
stanowigce do roku 2016 dziatke
189/4 w planach miejscowych z
roku 2004 i 2010 przeznaczony
zostat pod ustugi turystki i
oznaczony symbolem 4UT".
Uchwata nr XL/222/2010 rady
Gminy Radziejowice z dnia
23marca 2010r.

§34. Dla terenu 4UT okreSla sie:
1.Przeznaczenie — tereny ustug
turystki, rekreacji i wypoczynku z
dopuszczeniem ustug zwigzanych
z funkcjg podstawowg: miedzy
innymi: handlu, gastronomii, hoteli
oraz zabudowy mieszkaniowej dla
wiasciciela terenu.

2.Zasdy i warunki
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje
os$rodkéw wypoczynkowych lub
hoteli umoZzliwiajgcych pobyt do
100 0s6b;

2) zachowanie istniejgcych
obiektow i urzgdzen turystyczno-
rekreacyjnych z mozliwo$cig ich
rozbudowy i przebudowy bez
mozliwosci zwigkszenia wysokos$ci
tych obiektow;

3) wysokos$¢ nowej zabudowy
turystyczno-rekreacyjnej do 2
kondygnacji nadziemnych;

4) maksymalna wysokos$¢ nowych
budynkoéw zwigzanych z funkcja
podstawowsg i dopuszczalna
liczona od poziomu terenu
rodzimego do kalenicy dachu-do
Im;

5) wyklucza sie stosowanie w
elewacjach budynkéw okfadzin z
tworzyw sztucznych- np.saiding;
6)stosowanie dachéw krytych

zbiorowego,

Z mozliwoscig
lokalizowania ustug

z zakresu opieki
spotecznej i opieki
zdrowotnej, oraz
zabudowy
mieszkaniowej wraz

z towarzyszacg
infrastrukturg
techniczng, obstugg
techniczng

i gospodarczg terenu
oraz komunikacja,

a takze z mozliwoscig
pozostawienia
dotychczasowego
uzytkowania terenu.
Wytyczne szczegdtowe
dla planéw miejscowych
minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki
1500m2z wyjgtkiem
terenéw pozostawionych
w dotychczaso-wym
przeznaczeniu, dla
ktérych minimalna
powierzchnia dziatki
wynika z obowigzuja-
cych planéw
miejscowych

wysokos¢ zabudowy —
max. 14 m,
maksymalng
powierzchnig zabudowy
- 70% powierzchni
dziafki,

powierzchnie
biologicznie czynng —
min 30% powierzchni
dziatki.

maksymalnej
powierzchni
zabudowy
obnizajgc do 60%
i minimalnego
wskaznika
powierzchni
biologicznie
czynnej
podwyzszajgc do
40%

Zmiana Studium
zgodnie z uchwatg
o przystagpieniu do
sporzadzenia
zmiany studium
dotyczy dwadch
obszarow: -
obszaru w
Stabomierzu
(dziatka nr 101)
oraz obszaru w
miejscowosci
Tartak Brzézki - w
sasiedztwie
zbiornika wodnego.
Dla powyzszych
obszaréw
okreslono kierunki
rozwoju zapisane
w strefie UT1.

Nie jest wiec
mozliwe
dokonywanie
zmian dla innych
obszaréw poza
okreslonymi w
uchwale o
przystapieniu do
sporzadzenia
zmiany studium, w
tym takze dla
terenu na ktérym
znajduje sie
centrum hotelowe i
SPA ,Afrodyta”
Okreslone w
zmianie studium
dla strefy UT1
warunki i




dachowkg lub materiatem
dachowko podobnym, o kacie
nachylenia 30°-459;

7) wysoko$c¢ pozostatych
budynkow (typu gospodarczych,
garazowych itp. Do 4,0 m od
poziomu terenu rodzimego z
realizacjg dachow pfaskich lub
pozostatych;

8) udziat terenu biologicznie
czynnego — co najmniej 50%
wyznaczonego terenu;

9) wskaznik zabudowy nie
powinien przekraczac wielkoSci
0,3;

10) nieprzekraczalne linie
zabudowy od ul. Letniskowej i
Polnej — 5m od linii
rozgraniczajgcych drogi;

11) dopuszcza sig realizacje
budynku mieszkalnego w
odlegtosci minimum 15 m od
krawedzi jezdni ulicy Wiejskigj12)
odlegto$c obiektow budowlanych
od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami
odrebnym.

W projekcie studium z 2016 r.
obszar 4 UT, na ktérym
zlokalizowano dziatajgcy hotel
LAfrodyta” zostat pominiety w
czesci opisowej, zas w zatgczniku
graficznym obszar zostat ukryty
pod symbolem — osrodkéw
zdrowia, domow opieki spoteczne;j.
Zapoznajac sie z planem mozna
odnies¢ wrazenie, iz teren wokot
zalewu ,Hamernia” pozostaje
niewykorzystany i lokalizacja
nowego tak duzego obiektu
hotelowego jest w peni
uzasadniona.

Whiosek — projekt studium
wprowadza w btad.

2. Propozycje parametréw
obiektéw oraz zagospodarowania
dziatek zlokalizowanych na terenie
UT1 przeznaczonym pod turystyke
sg zaskakujgco wygoérowane.

parametry
zabudowy jako
wytyczne przy
sporzgdzaniu
planu miejscowego
majg przyczynic sie
do aktywizacji
terenéw. Nalezy
przy tym przyjac,
ze obszar wokot
zbiornika
.Hamernia” jest
jednym z
atrakcyjniejszych i
niewykorzystanych
obszaréw w gminie
i na tym terenie
zasadne jest
przeksztatcenie
dotychczasowego
uzytkowania w
kierunku funkcji
turystyki z
wyksztatceniem
atrakcyjnego
miejsca.

Strefa UT1 jest
wyodrebniong
strefg, okreslajagca
kierunki rozwoju
we wskazanych
obszarach.
Zawarte w niej
wytyczne
szczegotowe dla
planéw
miejscowych nie
muszg by¢
nawigzywac do
strefy UT.

W zakresie
obszarow
chronionych w
trybie ustawy z
dnia 16 kwietnia
2004 r. projekt
zmiany studium
zostat uzgodniony
przez
Regionalnego




WWytyczne szczegotowe dla
obszarow
Wytyczne szczegotowe dla planow
miejscowych, ustalenia dotyczgce
kierunkow wskaznikow
dotyczgcych zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw
poszczegdlnych obszaréow
(wskazanie obszaréw planéw
miejscowych, warunkéw
urbanistycznych i terendw nie
objetych planami — z
zastrzezeniem uszczegotowienia i
mozliwoscig korygowania granic
obszaréw objetych planem na
etapie przystgpienia do wykonania
planu miejscowego). Aby wtasciwie
realizowac polityke przestrzenng
gminy w zgodzie z tadem
przestrzennym i zrownowazonym
rozwojem Studium postuluje:
® minimalng powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki 1500m2 z
wyjagtkiem terenéw
pozostawionych w
dotychczasowym
przeznaczeniu, dla ktérych
minimalna powierzchnia dziatki
wynika z obowigzujgcych
planéw migjscowych
® wysokoS¢ zabudowy max 14m
o maksymalng powierzchnie
zabudowy — 70% powierzchni
dziatki,
® powierzchnie biologicznie
czynna — min, 30% powierzchni
dziatki.
Wszelki rozwdj w strefie powinien
odbywac sie zgodnie z ideg fadu
przestrzennego, ochrong
Srodowiska przyrodniczego oraz
dbatoscig o odpowiedni standard i
poziom zycia mieszkancow.
Preferuje sie wprowadzenie
zadrzewien i zakrzewien w celu
poprawy estetyki miejsc oraz
ochrony Srodowiska i krajobrazu
przyrodniczego.
Postuluje sie by sukcesywnie
sporzgdzac plany miejscowe w

Dyrektora Ochrony
Srodowiska w
Warszawie.
Studium jest
dokumentem o
charakterze
0golnym, w ktérym
okresla sie polityke
przestrzenng
gminy. Nie ma wigc
potrzeby
rézniowania stref
funkcjonalno-
przestrzennych o
tej samej funkcji a
réznigcych sig
parametrami
zabudowy
wskazanymi jako
wytyczne dla
planéw
miejscowych.
Uszczegotowienie
tych parametréw
jak réwniez innych
warunkéw
zabudowy i
zagospodarowania
nastepuje przy
sporzadzeniu
planu
miejscowego. Tak
wigc zlozony
wniosek i
sporzgdzony
projekt zmiany
studium nie
wprowadzajg w
btad.

Tres$¢ pozostatej
czesci uwagi nie
dotyczy ustalen
Zmiany Studium




obrebie strefy, wg przyjetego
harmonogramu lub wystepowania
potrzeb. Dopuszcza sie korekty
granic obszaru strefy na etapie
wykonywania planéw miejscowych.
Zagospodarowanie dziatek strefy
UT1 powinno podlegac przepisom
odrebnym dotyczgcym
Bolimowsko-Radziejowickiego z
dolina $rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu’.
Powyzszy zapis znalazt w planie
Studium, jednoczesnie w punkcie
wczesniejszym tegoz Studium
znajdziemy zapis dla terenéw UT
zlokalizowanych na terenie gminy
Radziejowice w granicach
Bolimowsko-Radziejowickiego z
doling srodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu
znajdziemy zapisy:

W zakresie ochrony Srodowiska
przyrodniczego

Ochrona srodowiska
przyrodniczego polega¢ bedzie na:
. zachowaniu duzej
powierzchni terendw zielonych, w
tym w szczegodlnosci w formie
zieleni urzgdzonej z zachowaniem
cennego istniejgcego drzewostanu,
jak rowniez:

Wytyczne szczegdtowe dla
obszaréw

. wysokos¢ zabudowy —
max 60m (dla terenéw potozonych
w Bolimowsko Radziejowickim z
dolina srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego krajobrazu — max.
12m)

. maksymalna powierzchnie
zabudowy — 45% dziatki, (dla
terenéw w Bolimowsko-
Radziejowickim z doling srodkowej
Rawki Obszarze Chronionego
krajobrazu — 30%)

. powierzchnie biologicznie
czynng — min.30% dziatki, (dla
terenow potozonych w
Bolimowsko- Radziejowickim z
doling srodkowej Rawki Obszarze




Chronionego krajobrazu — 50%)
Pragne zwrdci¢é uwage iz obszar
,Hamerni” znajduje sie rowniez na
terenie powyzszego obszaru
chronionego- jaka wiec jest
przyczyna drastycznych réznic?
Analizujgc catos¢ Studium oraz
obowigzujgce Plany
Zagospodarowania
Przestrzennego jedynie tereny
jakie znalaztem zblizajgce sie
swymi parametrami do nowo
planowanych terenéw to obszary
PU — Obszary przeznaczone do
intensywnego rozwoju réznorodnej
dziatalno$ci gospodarczej
zlokalizowane wzdtuz drég
krajowych nr 8 i 50, jednakze
nawet tam powierzchnia terenow
utwardzonych nie moze
przekracza¢ 65%. Nalezy zadac
pytanie skad dla terenu
potozonego we wsiach Tartak
Brzézki i Stabomierz w projekcie
takie drastyczne wartosci jak 70%
powierzchni zabudowy, 30%
powierzchni biologicznie czynnej
oraz 14 m ( powyzej 4 kondygnaciji)
wysokosci zabudowy”.

Budynki niskie — sg to budynki
ktorych wysokos¢ nie przekracza
12 metréw nad poziomem terenu
lub inaczej mowigc liczba
kondygnacji nadziemnych takiego
budynku jest mniejsza badz rowna
czterem.

Budynki sredniowysokie — sg to
budynki o wysokosci znajdujgcej
sie w przedziale od 12do 25
metréow wigcznie lub inaczej , w
ktorych liczba kondygnaciji
nadziemnych wynosi 4, a nawet 9
— Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002r.)

W bezposrednim sgsiedztwie
terenéw UT1 znajdujg sie




zabudowania mieszkalne, domy
nieprzekraczajgce dwéch
kondygnacji, budowa
wielokondygnacyjnych obiektow
znaczgco obnizy komfort zycia w
sgsiednich nieruchomosciach
domach mieszkalnych) dotyczy to
zaréwno braku intymnosci jak i
braku mozliwosci przeciwdziatania
hatasowi jaki emitujg
zamieszkujgcy na wyzszych
kondygnacjach goscie hotelowi
(imprezy, gto$no zachowujgce sie
osoby pod ptywem alkoholu itp.)
Nie sg to przypuszczenia, z takimi
sytuacjami na co dzien spotykamy
sie mieszkajgc w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcego juz
budynku Afrodyta, ktéry pomimo
obowigzujacych przepiséw prawa
miejscowego zostat wybudowany
jako obiekt zbyt duzy i zbyt wysoki.
Setki 0séb mogacych jednoczesnie
funkcjonowacé w powyzszym
przybytku sprawiajg iz komfort
zycia w gospodarstwach
domowych zlokalizowanych wokot
hotelu jest drastycznie obnizony.
Sam za$ kompleks pomimo
zapis6w w planie miejscowym
(dopuszcza sie lokalizacje
osrodkéw wypoczynkowych lub
hoteli, umozliwiajgcych pobyt do
100 os6b) mimo wielokrotnie
przekroczonych parametréw nadal
sie rozbudowuje za wiedzg i zgoda
wtadz Gminy odpowiedzialnych za
zachowanie fadu przestrzennego.
3. ,Kolejny wniosek Scisle wigze
sie z punkami 1 i 2 a mianowicie
wydaje mi sie ze nie bez zwigzku
pozostaje fakt pominigcia
istniejgcego terenu
zagospodarowanego pod ustugi i
turystyke 4UT) oraz préba
przeprowadzenia na poziomie
Studium zmian dotyczacych
dopuszczalnej wielkosci zabudowy
i zagospodarowania terenu.
Podejrzewam, iz zmiany te w




niedalekiej przysztosci miaty by
postuzy¢ nie tylko budowie nowego
centrum hotelowego ale przede
wszystkim zalegalizowaniu (na
poziomie ustaleh planu
miejscowego) nieprawidtowosci
powstatych w ostatnich latach przy
rozbudowie kompleksu hotelowego
LAfrodyta” SPA. Obiekt ten nie
spetia 6 z 12 obowigzujgcych w
planie miejscowym zapiséw
przywotanych w okt1 ( naruszone
parametry to pkt 1,3,4,6,8,i 9).
Forsowane w zmianie studium
parametry dopasowaty by sie do
formy zagospodarowania obiektu
Afrodyta. Do dnia dzisiejszego
mimo razgcych naruszen
przepisdw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w
Gminie Radziejowice jako
mieszkancy nie otrzymalismy
zadnej pomocy w kwestii
rozwigzania zaistniatej sytuaciji
naruszenia prawa przez witascicieli
(inwestoréw ) hotelu (Panstwa
...... ), jednoczesnie w okresie tym
znalazly sie przyktady wyjgtkowej
wspotpracy gminy z inwestorami —
jak dla przyktadu wykonanie przez
gmine w ulicy Polnej przytgcza
wody dedykowanego jedynie dla
hotelu Afrodyta.

4. Kolejng watpliwos¢ przy
tworzeniu projektu Studium stanowi
udziat inwestora (wniosek z 2014 r.
0 zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego ztozyt pan.....
Podczas odbywajgcych sie
konsultacji (dyskusji publicznej dnia
28.02.2017r. otrzymalismy
informacje iz sporzgdzenie zmiany
projektu jest finansowane przez
inwestora (....). dziatanie takie
budzi wiele watpliwosci,
28.02.2017r. podczas komisji
wspolnej Rady Gminy
Radziejowice bytem swiadkiem
dyskusji 0 mozliwosci finasowania
planéw miejscowych przez




prywatnych inwestoréw. Podstawg
do przychylenia sie do pozytywne;j
decyzji stat sie cytowany przez
Panig Wjt artykut prasowy
dostarczony radnym w formie
kserokopii), artykut ten podawat
przyktady pozytywne wyrokow
sadowych przychylnych takiemu
rozwigzaniu. Gtos w dyskusji
mowigcy o tym iz rozwigzanie takie
jest dopuszczalne jedynie przy
inwestycjach pozytku publicznego,
zostat przemilczany wraz ze
stwierdzeniem pani Wajt ,,
wszystko co nie jest zakazane jest
dozwolone”, radni przychylili si¢ do
mozliwos$ci finasowania zmian w
przepisach Miejscowych planéw
Zagospodarowania przestrzennego
oraz Studium Uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
Przestrzennego gminy.

Ponizej pragne zacytowac inny
artykut: ... Tre$¢ cytowanego
artykutu oraz przedstawienie
innych pogladdw, orzeczer i opinii
na temat finasowania dokumentow
planistycznych zawarte w pismie
dotgczonym do dokumentacji
planistyczne;j.

..."jak widac¢ przytoczony na
,Komisji” artykut nie dawat petnego
pogladu na problem finasowania
planéw przez inwestora wiele
instytucji utracito poglad iz
dziatanie takie jest niezgodne z
obowigzujgcym prawem. Problem
wspottworzenia powyzszego planu
potwierdza tylko iz dziatanie niesie
wiele zagrozen i mozliwosci
naduzycia.

Inwestor we wniosku z 2014 roku
zwrdcita sie do Rady Gminy o
mozliwo$¢ budowy obiektow
hotelowych na dziatkach 448
(Tartak Brzozki) i 101 (Stabomierz),
odpowiednio budynek
czterokondygnacyjny na dziatce
448 i trzy kondygnacyjny na dziatce
101. W studium jak juz




zauwazytem w pkt 2 — zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002 roku — znalazt sig zapis
umozliwiajgcy na obu dziatach
budowe budynkéw
Sredniowysokich powyzej czterech
kondygnacji.

Prosze zauwazy¢ iz pomiedzy
wnioskiem skierowanym do Rady a
gotowym dokumentem wystepujg
réznice — celowe wprowadzanie w
btagd? To tylko jeden z przykfadow
naduzycia jakiego dopuszcza sie
inwestor przy tworzeniu planu.
Prosze o ustosunkowanie sie do
problemow uprzywilejowanie
terenow stref ustug i turystki w
miejscowosci Tartak Brzézki w
zakresie ich zagospodarowania i
mozliwosci zabudowy, zaréwno na
etapie tworzenia Studium i nowych
planéw zagospodarowania jak
réwniez prosze o doktadne
przyjrzenie sie obiektom juz
zrealizowanym a naruszajgcym
zasady tadu przestrzennego
obowigzujacego w Gminie
Radziejowice.

W zwigzku z wytozeniem do
publicznego wgladu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Radziejowice wraz z
prognoza oddziatywania na
Srodowisko oraz mozliwoscig
ztozenia uwag do ww.
opracowania, jako wiasciciel
nieruchomosci stanowigcej dziatke
nr ew. 311 potozonej w
miejscowosci Tartak Brzozki,
niniejszym przedstawiam swoje
zastrzezenia i uwagi do projektu
ww. Studium.

Przedmiotowe uwagi dotyczg
przede wszystkim zatozen

Obszar
Zmiany
Studium

UT1 strefa aktywnosci
gospodarczej w kierunku
ustug turystyki, sportu,
rekreacji i wypoczynku,
hotelarstwa,
gastronomii, dziatalnosci
biznesowej,
konferencyjno-
szkoleniowej,
zamieszkania
zbiorowego,

Z mozliwoscig
lokalizowania ustug

z zakresu opieki
spofecznej i opieki
zdrowotnej, oraz
zabudowy

Uwaga
czescio
uwzgledni
ona

Uwaga
czescio
nieuwzgled
niona

Uwaga
czescio
uwzglednio
na

Uwaga
czescio
nieuwzgle
dniona

Obszary objete
zmiana studium
zostaty wskazane
do rozwoju
zabudowy juz w
Studium i
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowani
a przestrzennego
gminy
Radziejowice
uchwalonym w
2006 r. wraz jego
pozniejszymi
zmianami. | tak:




dotyczgcych planowanego obszaru
oznaczonego jako ,strefa UT1".
Zgodnie z projektem studium strefa
ta obejmowac bedzie tereny
potozone w poblizu zbiornika
wodnego ,Hamernia” w
miejscowosci Tartak Brzozki i
Stabomierz. Gtéwnym kierunkiem
zagospodarowania w strefie UT1
bedzie rozwoj gospodarczy
zwigzany z wykorzystaniem
terenéw w otoczeniu zbiornika
wodnego dla rozwoju funkcji
turystycznych, sportowych,
rekreacyjno-wypoczynkowych,
hotelarsko-gastronomicznych,
opieki spotecznej iz zdrowotnej,
zamieszkania zbiorowego oraz
dziatalnosci konferencyjno-
biznesowo-szkoleniowej
ukierunkowany na obstuge
mieszkancéw gminy jak i catego
regionu Mazowsza Zachodniego
oraz pobliskiej Warszawy.
Odnoszac sie do powyzszego,
rzeczywistym jest, ze
zagospodarowanie i przeznaczenie
ww. obszaréw jest Scisle zwigzane
z przyporzadkowane realizacji
inwestycji planowanych na
dziatkach nr ew. 448 w
miejscowosci Tartak Brzozki oraz
dziatki nr ew. 101 w miejscowosci
Stabomierz, a to w zwigzku ze
ztozonym do Wéjta Gminy
Radziejowice w dniu 11 kwietnia
2014 r. przez Pana... wtasciciela
tychze dziatek. Uzasadnienie
natomiast potrzeby zmiany
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego tej strefy
potrzebami w zakresie obstugi
mieszkancow gminy wydaje sie
catkowitym nieporozumieniem. Nie
ma watpliwosci, ze zmiany
kierunku zagospodarowania
przestrzennego poporzadkowane
sg wylgcznie realizacji $cisle
komercyjnej inwestycji
wnioskodawcy.

mieszkaniowej wraz

z towarzyszgcg
infrastrukturg
techniczng, obstugg
techniczng

i gospodarczg terenu
oraz komunikacja,

a takze z mozliwoscig
pozostawienia
dotychczaso-wego
uzytkowania terenu.
Wytyczne szczegdtowe
dla planéw miejscowych
minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki
1500m2z wyjgtkiem
terenoéw pozostawionych
w dotychczaso-wym
przeznaczeniu, dla
ktérych minimalna
powierzchnia dziatki
wynika z obowigzuja-
cych planéw
miejscowych

wysokos$¢ zabudowy —
max. 14 m,
maksymaing
powierzchnie zabudowy
- 70% powierzchni
dziafki,

powierzchnie
biologicznie czynng —
min 30% powierzchni
dziatki.

dla obszaru
potozonego we
wsi Tartak Brzozki
w studium z
2006r. przypisano
polityke jako
strefa I1 - Tereny
obstugi turystyki
i sportu tereny
istniejgcych
i projektowanych
ustug sportu,
turystyki; dla
obszaru
potozonego w
Stabomierzu
przypisano
polityke
przestrzenna jako
strefa MN2 -
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
zabudowy
rekreacyjnej oraz
mieszkaniowo-
rekreacyjne;.
z dopuszczeniem
lokalizacji funkcji
obstugi ruchu
turystycznego. Tak
wigc nie sg to
strefy ekologiczne
charakteryzujace
sie Scista ochrong
Srodowiska
naturalnego,
wskazane do
zachowania
walorow
krajobrazowych i
bior6znorodnosci,
ktore aktualna
zmiana wskazuje
dla rozwoju
zabudowy. W
zakresie obszaréw
chronionych w
trybie ustawy z
dnia 16 kwietnia




Na wstepie wskazuje, ze termin
dyskus;ji publicznej w sprawie
przedmiotowego projektu studium
zostat wyznaczony na dzien 28
lutego, godzin a12.00, to jest
termin i godzina tozsame z sesja
Rady Gminy Radziejowice,
skutkiem czego uniemozliwiono mi
i wielu innym mieszkancom
uczestniczacym w sesji w
jednoczesnym czynnym udziale w
dyskusji publicznej nad projektem.
Przechodzac do meritum, jako
wiasciciel nieruchomosci sgsiedniej
wzgledem dziatki nr ew. 448 w
miejscowosci Tartak wigczonej do
strefy UT1, pragne zwréci¢ uwage
na szereg niescistosci i
niespojnosci w zakresie gtéwnych
zatozen kierunkéw zmian
zagospodarowania przestrzennego
tego terenu powinny zamykac sie
w granicach witasnosci terenu, w
tym przypadku dziatki nr ew. 448.
Jednoczesnie dla przedmiotowej
strefy przewidziano normatywy
zabudowy wynoszgce odpowiednio
70% powierzchni dziatki jako
maksymalna powierzchnia
zabudowy oraz powierzchnia
biologicznie czynna wynoszgca
minimalnie 30% powierzchni
dziatki. Przewidziano rowniez
dopuszczalng maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 14m, co w
potgczeniu z planowanym
przeznaczeniem terenu m.in. pod
inwestycje ustugowe w zakresie
hotelarsko-gastronomicznym oraz
rekreacyjno-wypoczynkowych i
sportowych pozwala przyjgc¢, iz na
dziatce 448 mozliwa bedzie
realizacja duzego kompleksu
hotelowego. Doswiadczenia
zwigzane z dotychczasowym
sgsiedztwem podobnego zespotu
budowlanego przy ulicy
letniskowej, stanowigcego hotel
Afrodyta SPA, rowniez nalezgcy do
rodziny...., az nader wyraznie

2004 r. projekt
zmiany studium
zostat uzgodniony
przez
Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska w
Warszawie.

W projekcie
Zmiany Studium
dokonano korekty
wytycznych
szczegotowych dla
planow
miejscowych
dotyczacych
warunkéw
zabudowy:
maksymalnej
powierzchni
zabudowy
obnizajgc do 60%
i minimalnego
wskaznika
powierzchni
biologicznie
czynnej
podwyzszajgc do
40%




utwierdzajg w przekonaniu, ze
oddziatywanie tego typu inwestycji
na nieruchomosci sgsiednie
znaczgco wykracza poza obszar
nieruchomosci ich lokalizowania.
Ucigzliwosci z tym zwigzane majg
réznorodny charakter, poczgwszy
od utrudnien komunikacyjnych
(przepetnione parkingi i parkowanie
wzdtuz pasa jezdni) przez
nadmierne hatasy (imprezy
plenerowe) i ogdlnie pojete
zakidcenia spokoju wtascicieli
nieruchomosci sgsiednich.
Nadmienic nalezy, ze w strefie UT1
,dziatce nr ew.448 przewiduje sie
réwniez realizacje funkcji
rekreacyjno- sportowych, ktére
czestokro¢ wigza sie z emisja
rozmaitych hatasliwych odgtoséw.
W dalszej kolejno$ci warto
odnotowadc, ze strefa UT1 zostata
wyznaczona w bezposrednim
sgsiedztwie zbiornika ,Hamernia
zakwalifikowanego w studium jako
obszar RE3, jak réwniez obszaru
zakwalifikowanego jako RE2.
Obszary RE, to strefy ekologiczne
charakteryzujgce sie scista
ochrong $rodowiska naturalnego,
wskazane do zachowania waloréw
krajobrazowych i bior6znorodnosci.
Zostang one wytgczone spod
zabudowy i spod prowadzenia
dziatalnos$ci produkcyjno-
ustugowej”.

Pierwszy z nich czyli RE3 obejmuje
tereny wod otwartych, w tym
stawow, kapielisk, oczek wodnych
rzek, rowéw melioracyjnych. Przez
teren ten przeptywa rzeka Pisia
Gagolina, w zwigzku z czym
wprowadzono daleko idgce
ograniczenia w zagospodarowaniu,
w ty zakaz likwidacji rowoéw zakoli,
zbiornikéw i oczek wodnych z
jednoczesnym zakazem ich
rozmieszczenia i ograniczenia
dostepu do nich. Dodatkowo
przewidziano zachowanie




istniejacych elementéw wod
powierzchniowych z jednoczesng
ochrong tych wod. Jest zatem
oczywistym, ze daleko idgce
ograniczenie ingerencji w
dotychczasowy stan ww. zbiornika
wodnego i jego otoczenia
catkowicie wyklucza sie z realizacjg
w bezposrednim sasiedztwie
ucigzliwej inwestycji ustugowo-
hotelowe;.

Natomiast zlokalizowany w poblizu
ujscia rzeki Pisi Gagoliny do
zbiornika ,Hamernia” obszar
zakwalifikowany jest jako strefa
RE2, stanowi obszar siedliski i
korytarzy ekologicznych i trwatych
uzytkow zielonych gtownie wzdtuz
ciekow wodnych oraz obszary wéd
powierzchniowych. W tym
obszarze, w przeciwienstwie do
zatozen strefy UT1 przewidziano
bardzo rygorystyczne obostrzenia
w zagospodarowaniu prywatnych
nieruchomosci, takie jak chocby
mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych
siedlisk z prawem do ich
modernizacji i ograniczonej
rozbudowy. Nadto zakazuje sie
likwidowania istniejgcych zieleni
wysokiej, zadrzewien srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych,
rowow, oczek i ciekow wodnych.
Zakazuje sie budowy nowych
obiektéw, z wyjgtkiem obiektow
stuzgcych ochronie przyrody oraz
niezbednej infrastruktury
technicznej.

PowyZzsza niekonsekwencja w
zatozeniach studium jest wrecz
uderzajgca, zwazywszy, ze
obszary strefy UT1 i strefy RE2 sg
terenami bezposrednio
sgsiadujgcymi i zlokalizowanymi na
przestrzeni zaledwie 0,5km. Zatem,
Z jednej strony mamy do czynienia
z dopuszczeniem intensywnej
zabudowy (70% powierzchni
zabudowy), ktérej normatywy sg
wysokie nawet do silnie




zurbanizowanych terenéw
miejskich a z drugiej z
restrykcyjnymi zatozeniami
wytgczajgcymi wszelkg nowa
zabudowe, co w oczywisty sposob
uderza w interesy ekonomiczne i
prawne witascicieli nieruchomosci
potozonych w strefach typu RE2.
Analizujgc rodzaje stref
zagospodarowania terenu w biegu
rzeki Pisi Gagoliny przewidzianych
w projekcie studium , obszar strefy
UT1 stanowi jaskrawy wyjatek i
odstepstwo od generalnej zasady
kwalifikowania tych terenéw jako
stref RE2 i RE3, co mozna
ttumaczy¢ jedynie sprzyjaniem
interesom prywatnym inwestorom.
Legalno$¢ takich dziatan budzi
watpliwosci.

Wreszcie na koniec nalezy
nadmieni¢, ze w zatozeniach
projektu studium dla obszarow
chronionych w granicach
Bolimowsko-Radziejowickiego z
doling srodkowej Rawki obszarze
Chronionego Krajobrazu ustalono
szczegole warunki zabudowy
mieszkaniowej oraz ograniczenia w
strefach wielofunkcyjnego rozwoju
gospodarczego zgodnie z
przepisami odrebnymi. Teren strefy
UT1 oraz zawierajgcej sie w niej
dziatki nr ew. 448 jako wigczony w
wyzej wymienionej Bolimowsko-
Radziejowicki Obszar Chronionego
krajobrazu wedle ogdlnych zatozen
powinien by¢ poddany istothym
ograniczeniom w
zagospodarowaniu, takim jak
koniecznos$¢ zagospodarowania z
dbatoscig o sposob uksztaltowania
krajobrazu, w dostosowaniu do
lokalnych warunkéw
fizjograficznych oraz przyrodniczo-
kulturowych. Jak wzmiankowano w
0golnych zatozeniach projektu
studium dla obszaréw chronionych
ustalenia dotyczace wskaznikow
urbanistycznych w terenach




przewidzianych do zabudowy

zostaty okreslone w sposob

pozwalajacy na realizacje
zabudowy w nawigzaniu do

tradycyjnych form oraz z

intensywnoscig pozwalajgcg na

zachowanie waloréw kulturowo-
krajobrazowych. Tymczasem
szczegotowe ustalenia kierunkéw
zagospodarowania dla strefy UT1
catkowicie wykluczaja sie i nie
wspotgrajg z wyzej

przedstawionymi zatozeniami i

normatywami ochrony srodowiska.

Zlokalizowane w obszarze —

Radziejowickiego obszaru

Chronionego Krajobrazu terenéw o

intensywnosci zabudowy

charakterystycznej dla terenéw
silnie zurbanizowanych wymaga
szczegolnego uzasadnienia i budzi
watpliwosci.

Niezaleznie od tego zwrdci¢ uwage

nalezy tez na wewnetrzne

sprzecznosci w uwarunkowaniach
wynikajgcych z projektu.

Dla strefy UT1 wprowadzono

nastepujgce parametry zabudowy

oraz zagospodarowania dziatek:

e minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki — 1500 m? z
wyjatkiem terenéw
pozostawionych w
dotychczasowym
przeznaczeniu dla ktérych
minimalna powierzchnia dziatki
wynika z obowigzujgcych
planéw,
wysokos¢ zabudowy 14 m,

e maksymalna powierzchnie
zabudowy — 70% powierzchni
dziafki,

e powierzchnie biologicznie
czynng — min.30% powierzchni
dziatki.

o ,Wszelki rozwdj w strefie
powinien odbywac sie zgodnie
z ideg tadu przestrzennego,
ochrona $rodowiska
przyrodniczego oraz dbatoscig




0 odpowiedni standard i
poziom zycia mieszkahcow.
Preferuje sie wprowadzenie
zadrzewienh i zakrzewien w
celu poprawy estetyki miejsc
oraz ochrony srodowiska i
krajobrazu przyrodniczego”
,zagospodarowanie dziatek
strefy UT1 powinno podlegaé
przepisom odrebnym
dotyczgcym Bolimowsko-
Radziejowickiego z dolina
srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu”

e Tymczasem w zakresie
ochrony srodowiska
przyrodniczego ustalono
miedzy innymi, ze
ochrona $rodowiska
przyrodniczego polegac
bedzie na zachowaniu
duzej powierzchni
terendw zielonych, w tym
w szczegodlnosci w formie
zieleni urzgdzonej z
zachowaniem cennego
istniejacego drzewostanu.

Wewnetrzna niespdjnosé projektu
ujawnia sie rowniez w zakresie
wytycznych szczegétowych dla
obszarow, gdzie

wysokos¢ zabudowy — max
60m (dla terenéw potozonych
w Bolimowsko Radziejowickim
z dolina $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego
krajobrazu — max. 12(
maksymalna powierzchnie
zabudowy — 45% dziatki, (dla
terenow w Bolimowsko-
Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego krajobrazu — 30%
powierzchnig biologicznie
czynng — min.30% dziatki, (dla
terenow potozonych w
Bolimowsko- Radziejowickim z
doling srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego
krajobrazu — 50%




Szczegdlne uprzywilejowanie
terendw objetych strefg UT1, w
tym dziatki nr ew. 448 w
miejscowosci tartak Brzozki w
zakresie ich zagospodarowania i
mozliwosci zabudowy, nie
znajduje zadnego racjonalnego
uzasadnienia i stoi w jawnej
sprzecznos$ci z pozostatymi
0golnym zatozeniami projektu
studium. Jako wtasciciel
nieruchomosci sgsiedniej,
stanowczo sprzeciwiam sie
zatozeniom w zakresie kierunkow
zagospodarowania strefy UT 1,
zwilaszcza, rodzaju intensywnosci i
wysokosci zabudowy oraz
oczekuje na wyjasnienia
dotyczgce przyjetych odstepstw
dla tej strefy.

(....) usunieto zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2016 r. poz.922)



